Umowa najmu lokalu uzytkowego
zawarta w ... w dniu ... pomiedzy:

Miejskim Osrodkiem Sportu i Rekreacji Ptock Sp. 0.0. z siedzibg w Ptocku przy Placu
Celebry Papieskiej 1, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000661653, sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla todzi — Srédmiescia w
todzi XX Wydziat Gospodarczy, NIP: 7743231901, reprezentowang przez:

Marcina Jezewskiego — Prezesa Zarzadu

tukasza Jankowskiego — Wiceprezesa Zarzgdu

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”,

................................. z siedzibg w ... przy ul. ..., wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w ..., pod numerem KRS
..., NIP ..., REGON ..., reprezentOowang przez ...........ccceeveeeneenennnnnn. ,

zwang dalej ,,Najemca”,
a tgcznie dalej zwanymi ,,Stronami”.
§ 1. [Przedmiot umowy]

1. Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest posiadaczem lokalu uzytkowego o powierzchni uzytkowej
773,59 m?, usytuowanego na 1 pietrze, na terenie Aquaparku Miodolanka potozonego w
Ptocku przy ul. Miodowej 13A, zwanego dalej ,Lokalem” lub ,Przedmiotem umowy”. Lokal jest
zaopatrzony we wszystkie media i instalacje komunalne, spetnia wszelkie wymagania z
zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego oraz warunkéw technicznych, jakim powinien
odpowiadac lokal uzytkowy.

2. Wynajmujgcy oswiadcza, ze Lokal nie jest obcigzony jakimikolwiek prawami osob trzecich,
w szczegolnosci nie jest przedmiotem innych umoéw najmu, dzierzawy, badz innych praw o
korzystanie z rzeczy cudze;.

3. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania Lokal opisany w § 1 ust. 1, w celu prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej w zakresie: .........c.cooviiiiiiiiiiiienn. :

4. Najemca oswiadcza, ze stan techniczny Lokalu jest mu znany oraz nie wnosi z tego tytutu
zadnych zastrzezen.

5. Najemca o$wiadcza, ze otrzymat od Wynajmujgcego wydruk $wiadectwa charakterystyki
energetycznej Lokalu.

§ 2. [Okres obowigzywania umowy]

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia ...... r.do dnia ....... r., z mozliwoscig jej
przedtuzenia na dalszy czas okresSlony za uprzednim pisemnym zawiadomieniem
Wynajmujgcego o woli przediuzenia umowy, dokonanym najpdzniej na 3 miesigce przed
uptywem terminu obowigzywania niniejszej umowy.



§ 3. [Wydanie Lokalu]

Wydanie Lokalu Najemcy nastgpiwdniu ....................... r., na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego podpisanego przez obie strony umowy. Protokdét zdawczo-odbiorczy stanowi
integralng czesc¢ niniejszej umowy.

§ 4. [Czynsz najmu]

1. W ramach niniejszej umowy, Najemca w okresie od dnia .......... r.dodnia ............... r.
bedzie pfacit Wynajmujgcemu miesieczny czynsz najmu w wysokosScCi .......... zt (stownie:
............... zt), powiekszony o podatek VAT weditug aktualnie obowigzujgcej stawki, ptatny
miesiecznie z gory, w terminie .......... dni od dnia wystawienia faktury przez Wynajmujgcego
(przy czym czynsz za miesigc ............... r. zostanie obnizony proporcjonalnie do ilosci dni
najmu w tym miesigcu).

2. Strony ustalajg, ze w okresie dwoch pierwszych miesiecy liczonych od daty zwarcia umowy
Najemca bedzie ptaci¢ 1,00 zt (stownie jeden ztotych ) powiekszony o podatek VAT weditug
aktualnie obowigzujgcej stawki, ptatny miesiecznie z goéry, w terminie ... dni od dnia
wystawienia faktury przez Wynajmujacego faktury.

3. Faktury za czynsz najmu bedg wystawiane przez Wynajmujgcego najpézniej do ..............
dnia danego miesigca kalendarzowego, za wyjatkiem pierwszej faktury, ktéra zostanie
wystawiona w terminie ............ dni roboczych od dnia zawarcia niniejszej umowy.

4. Wysokos¢ czynszu bedzie przez Wynajmujgcego waloryzowana o wzrost wskaznika cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtaszanego przez GUS za rok poprzedni. Zmiana
wysokosci czynszu dokonana w trybie wskazanym powyzej dla swojej skutecznosci wymaga
pisemnego zawiadomienia Najemcy i nie wymaga aneksowania niniejszej umowy. Czynsz w
zmienionej wysokosci bedzie naliczany od nastepnego miesigca po miesigcu, w ktorym
doreczono Najemcy pisemne zawiadomienie o waloryzacji czynszu. Pierwsza waloryzacja
nastgpi z poczgtkiem 2025 roku.

§ 5. [Optaty eksploatacyjne]

1. Oprécz czynszu Najemca bedzie réwniez ponosit optaty eksploatacyjne zwigzane z
korzystaniem z Lokalu:

a) za energie elektryczna,

b) za wode i odprowadzenie sciekdw,
c) za ciepto technologiczne,

d) za centralne ogrzewanie,

— ptatne z dotu, weditug faktycznego zuzycia w danym miesigcu, na podstawie wskazan
licznikdw na koniec kazdego miesigca kalendarzowego, zgodnie ze stawkag okreslong przez
dostawcow w/w medidw, (koszt centralnego ogrzewania naliczany bedzie proporcjonalnie do
zajmowanej powierzchni) w terminie ...... dni od wystawienia faktury VAT przez
Wynajmujgcego.

2. Wynajmujgcy poinformuje Najemce o kazdorazowej zmianie stawek za optaty opisane w
ust. 1 powyzej drogg pisemng lub elektroniczng, z zastrzezeniem, ze zmiany stawek za opfaty



okreslone w ust. 1 obowigzujg od chwili ich wprowadzenia i nie wymagajg zmiany niniejszej
umowy w tym zakresie.

§ 6. [Rozliczenia]

1. Czynsz najmu oraz optaty eksploatacyjne opisane w § 5, ptatne bedg przelewem na
rachunek bankowy wskazany przez Wynajmujgcego w fakturze VAT. Za date dokonania
ptatnosci uznaje sie date uznania rachunku bankowym Wynajmujgcego.

2. W razie opdznienia w ptatnosciach wynikajgcych z niniejszej umowy Wynajmujgcy
uprawniony jest do naliczenia odsetek ustawowych za opdznienie.

3. Najemca oswiadcza, ze upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez jego
podpisu.

§ 7. [Kaucja]

1. Na zabezpieczenie pokrycia naleznosci wynikajgcych z niniejszej umowy oraz kosztow
ewentualnych szkdéd wyrzadzonych przez Najemce w Lokalu, w tym w jego wyposazeniu,
Najemca ztozy w terminie ..... dni od daty zawarcia niniejszej umowy kaucje pieniezng w
kwocie ....... zt (stownie: ...... zt), przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego.
Whptacona przez Najemce kaucja nie podlega oprocentowaniu ani waloryzacji.

2. W przypadku nieztozenia przez Najemce kaucji, na zasadach wynikajgcych z ust. 1, umowa
najmu ulega rozwigzaniu bez potrzeby sktadania osobnych odwiadczen woli.

3. W trakcie obowigzywania umowy Wynajmujacy jest uprawniony do potrgcenia z kaucji
kwoty, odpowiadajgcej kosztom usuniecia szkdd wyrzgdzonych przez Najemce w Lokalu,
kosztom naprawy lub odtworzenia zniszczonego przez Najemce wyposazenia Lokalu lub
wszelkich innych naleznosci przystugujagcych mu na podstawie niniejszej umowy z winy
Najemcy.

4. Najemca uzupetni potrgcong czes¢ kaucji do wysokosci kwoty zabezpieczenia, okreslonej
w ust. 1, w terminie ...... dni od dnia otrzymania pisemnego zawiadomienia od
Wynajmujacego, pod rygorem wypowiedzenia przez Wynajmujacego umowy bez zachowania
terminu wypowiedzenia.

5. Kaucja po potrgceniu ewentualnych naleznoéci, opisanych w ust. 1i 3, podlega zwrotowi w
terminie ...... dni po uptywie terminu obowigzywania umowy.

§ 8. [Obowiazki Najemcy]
1. Najemca zobowigzany jest, w czasie trwania umowy najmu, do:

a) utrzymywania Lokalu w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym, w tym poprzez
dokonywanie na wiasny koszt i we wlasnym zakresie konserwacji Lokalu oraz jego
wyposazenia, W szczegolnosci przegladéw okresowych i napraw urzgdzenia
klimatyzacyjnego,

b) dokonywania drobnych, biezgcych napraw w Lokalu wynikajgcych z normalnego
uzytkowania,

¢) dbania o czysto$¢ w Lokalu i w czesciach wspdlnych Budynku stuzgcych do uzytku ogdinego
(korytarze, windy, klatka schodowa, toalety dla klientéw, hol, itp),



d) uzywania Lokalu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym w szczegolnosci
budowlanymi, sanitarnymi, przeciwpozarowymi i z zakresu BHP,

e) korzystania z Lokalu w spos6b nieutrudniajgcy korzystania z innych Lokali w Aquaparku
oraz niepowodujgcy pogorszenia stanu Lokalu ponad normalne zuzycie,

f) niezwlocznego powiadamiania Wynajmujgcego o powstatych w Lokalu awariach i sytuacjach
zagrazajgcych bezpieczenstwu w Aquaparku,

g) zapewnienia Wynajmujgcemu mozliwosci dokonywania okresowych przeglgdow stanu
Lokalu,

h) usuwania usterek i naprawiania szkdd na wiasny koszt, powstatych z winy Najemcy i innych
oséb przebywajgcych w Lokalu, w tym pracownikdw i klientow Najemcy oraz aktami
wandalizmu ze strony oséb trzecich lub powstatych na skutek niewtasciwej eksploatacji
pomieszczen przez Najemce,

i) pozyskania wszelkich zezwolen, koncesji, uzgodnieh i zaswiadczeh wymaganych do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej opisanej w § 1 ust. 3,

j) zawarcia umowy na wywoz odpadow komunalnych i przemystowych, a takze zapewnienia
pojemnikéw na odpady, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,

k) utrzymywania porzadku i czystosci w przedmiocie najmu, w tym skfadowanie $mieci do
zbiorczych pojemnikéw, kontenerow oraz przestrzeganie obowigzujgcych zasad selektywnej
zbiérki odpadow,

I) podporzadkowania sie zasadom Regulaminu Parkingu,
m) przestrzegania zasad okre$lonych w Regulaminie Obiektu,

n) uzgodnienia z Wynajmujgcym formy i miejsca umieszczenia tablicy reklamowej i innych
oznaczen Najemcy na terenie Aquaparku.

2. Najemca nie moze, bez pisemnej zgody Wynajmujgcego, oddawac Lokalu, w catoéci, ani w
czedci, osobom trzecim w podnajem lub do bezptathego uzywania, dokonaé cesji praw i
obowigzkow wynikajacych z niniejszej umowy, zmieniaé przeznaczenia Lokalu, dokonywac
zmian i ulepszen w Lokalu, z zastrzezeniem § 10.

3. W budynku, w ktérym znajduje sie Lokal, obowigzuje bezwzgledny zakaz przechowywania
przedmiotow fatwopalnych, wybuchowych, toksycznych lub zagrazajgcych zyciu lub zdrowiu
oraz obowigzuje zakaz palenia.

§ 9. [Zasady odpowiedzialnosci]

1. Najemca zobowigzany jest do posiadania polisy ubezpieczeniowej od odpowiedzialnoSci
cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci na kwote co najmniej 1 000 0000 PLN z
zastrzezeniem, ze ubezpieczenie bedzie obejmowato szkody w nieruchomoséciach bedacych
przedmiotem najmu do wysokosci 600 000,00 PLN oraz, ze bedzie objety takim
ubezpieczeniem przez caty okres trwania umowy na nie nizszg kwote. Najemca zobowigzany
jest do przedstawienia polisy ubezpieczeniowej jako zatgcznika do niniejszej umowy lub
innego dokumentu potwierdzajgcego objecie ubezpieczeniem w wymaganej wysokosci. Brak
aktualnej polisy stanowi podstawe do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym z
winy Najemcy.



2. Najemca ponosi petng odpowiedzialnosé za przedmiot najmu podczas jego uzytkowania od
chwili jego protokolarnego przejecia do momentu jego protokolarnego przekazania
Wynajmujgcemu, w tym za szkody poczynione przez osoby trzecie.

3. W przypadku wystgpienia szkody w przedmiocie najmu lub w czesciach wspdlnych
wyrzadzonych przez Najemce, jego pracownikow, dostawcow lub wykonawcow zatrudnionych
przez Najemce, bgdz ktérymi postuguje sie przy wykonaniu swoich zobowigzan, lub tez ktorzy
dziatajg w jego imieniu lub na jego zlecenie w oparciu o jakgkolwiek Umowe, Najemca
zobowigzany jest do pokrycia powstatej szkody w terminie 5 dni od daty przedtozenia mu
rachunku z protokotem szkdd, sporzgdzonym komisyjnie z udziatem przedstawicieli obu stron.

4. Najemca ma prawo umieszczania reklamy, szyldu czy oznaczen tylko w obrebie
najmowanych lokali po wczesniejszej akceptacji Wynajmujgcego.

5. Najemca otrzyma od Wynajmujgcego klucze do przedmiotu najmu i karty dostepowe (jesli
takie wystepujg, w uzgodnionej ilodci) umozliwiajgce poruszanie sie po obiekcie.

§ 10. [Ulepszenia i zmiany w Lokalu]

1. Najemca moze dokonywac ulepszen i modernizacji Lokalu po uprzednim, kazdorazowym,
uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego na ich wykonanie i w zakresie z nim uzgodnionym.

2. Wynajmujacy przystuguje prawo do zachowania ulepszen i naktadow dokonanych w Lokalu
przez Najemce, bez obowigzku zwrotu ich wartosci na rzecz Najemcy. W przypadku
zakonczenia umowy najmu Najemca ma obowigzek z wtasnych kosztow pokry¢ odtgczenie
naniesionych naktadéw.

3. W przypadku dokonanych zmian lub ulepszeh w Lokalu bez zgody Wynajmujgcego,
Najemca usunie je na swoj koszt.

§ 11. [Rozwigzanie umowy]

Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku, gdy
Najemca:

a) zalega z pfatnosciami czynszu lub optatami eksploatacyjnymi za co najmniej dwa petne
okresy ptatnosci, mimo wyznaczenia mu przez Wynajmujgcego dodatkowego ...... -dniowego
terminu do uregulowania tych naleznoéci,

b) oddaje Lokal w podnajem albo do bezptatnego uzywania osobom trzecim, bez zgody
Wynajmujgcego,

c) zmienia przeznaczenie Lokalu, bez zgody Wynajmujacego,
d) rozpocznie likwidacje lub ogtosi upadtosé,

e) w inny sposdb narusza postanowienia niniejszej umowy.

f) braku aktualnej polisy OC — zgodnie z § 9 ust. 1,

g) nie ztozenia kaucji gwarancyjnej okreslonej w § 7 ust. 1,



§ 12. [Zwrot Lokalu]

1. Najemca zobowigzany jest do zwrotu Lokalu w ostatnim dniu obowigzywania umowy, w
stanie niepogorszonym, wynikajgcym z normalnego uzytkowania.

2. Zwrot Lokalu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez obie
strony, a w przypadku nieobecnosci Najemcy protokét zostanie sporzadzony przez
przedstawicieli Wynajmujgcego.

3. Jezeli po zakonczeniu okresu obowigzywania umowy w Lokalu pozostang ruchomosci
wniesione przez Najemce, Wynajmujgcy ma prawo przenies¢ je w inne miejsce w celu ich
przechowania na koszt i ryzyko Najemcy, z zastrzezeniem, ze okres przechowania wynosi¢
bedzie maksymalnie ....... dni, a po jego uptywie Wynajmujacy bedzie uprawniony do zbycia
pozostawionych przez Najemce ruchomosci lub do ich utylizacji (na koszt Najemcy) , na co
Najemca wyraza zgode i jednocze$nie oswiadcza, ze nie bedzie z tego tytutu dochodzit
zadnych roszczeh.

4. Po rozwigzaniu lub wygasnieciu niniejszej umowy, Najemca zobowigzany jest do
uporzgdkowania i wydania przedmiotu najmu Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym.
Najemca uwzgledni mozliwo$¢ pozostawienia czesci sktadowych nieruchomoéci powstatych
w wyniku realizacji przez Najemce, o ile Wynajmujgcy wyrazi na to zgode. Wynajmujgcemu
nie przystuguje w zadnym przypadku roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych na przedmiot
najmu.

5. Wydanie lokalu, po rozwigzaniu umowy przez Wynajmujgcego z Najemcy, winno nastgpic
w ciggu 14 dni od dnia wygasniecia lub rozwigzania niniejszej umowy. Czynno$¢ wydania
zostanie udokumentowana protokotem odbioru. Nie p6zniej niz 7 dni od dnia wygasniecia lub
rozwigzania umowy Najemca zobowigzany jest zgtosi¢ Wynajmujgcemu gotowosé do
sporzadzenia protokotu odbioru przedmiotu najmu.

§ 13. [Kary umowne]

1. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo zgdania od Najemcy kary umownej w nastepujacych
przypadkach.

1) naruszenia obowigzkow, o ktérych mowa w § 8 ust. 1 pkt a), j), k), oraz § 9 ust. 3 —w
wysokosci 10% czynszu najmu, o ktérym mowa w § 4 ust. 2;

2) naruszenia obowigzku zwrotu przedmiotu najmu, o ktérych mowaw § 12 ust. 1iust. 5-w
wysokosci 5% czynszu najmu, o ktérym mowa w § 4 ust. 2, za kazdy dzien zwtoki w wydaniu
przedmiotu najmu;

3) naruszenia obowigzkdéw, o ktérych mowa w § 11 - w wysokosci 300% czynszu najmu, o
ktorym mowa w § 4 ust. 2.

2. Zastrzezenie kar umownych, o ktérych mowa w niniejszym §, nie wytgcza mozliwosci
dochodzenia przez Wynajmujgcego naprawienia szkody przez Najemce na zasadach
ogolnych.



§ 14. [Dane osobowe]

1. Administratorami danych osobowych, w rozumieniu art. 4 pkt 7 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej ,RODQ”), oséb
reprezentujgcych strony oraz oséb wykonujgcych umowe w imieniu stron, przetwarzanych w
zwigzku z podpisaniem i realizacjg niniejszej umowy s3:

Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji Ptock Sp. z 0. 0. z siedzibg w Ptocku przy pl. Celebry
Papieskiej 1, 09-400 Ptock,

2. Kazda ze stron jest odrebnym administratorem danych.
3. Kontakt z inspektorem ochrony danych:

dla Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji Ptock Sp. z 0. o0.: iod@mosirplock.pl

4. Dane osobowe przetwarzane bedg celach zwigzanych z zawarciem i realizacjg umowy, jej
obstugg, jak tez w zwigzku z wypetnieniem obowigzkéw prawnych cigzgcych na Stronach
niniejszej umowy.

5. Odbiorcami danych osobowych bedg podmioty uprawnione do uzyskania danych
osobowych na podstawie przepiséw prawa oraz podmioty swiadczgce ustugi na rzecz stron.

6. Dane osobowe przechowywane bedg przez okres 10 lat liczgc od konca roku zakonczenia
umowy.

7. Kazdy ma prawo do:
1) dostepu do swoich danych osobowych oraz otrzymania ich kopii;
2) sprostowania (poprawiania ) swoich danych;

3) ograniczenia przetwarzania w przypadku kwestionowania prawidtowosci danych
osobowych;

4) usuniecia danych po ustaniu celu, dla realizacji ktérego byty przetwarzane.

8. Kazdy ma prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego, ktérym jest Prezes Urzedu
Ochrony Danych Osobowych.

9. Podanie danych osobowych jest dobrowolne, ale niezbedne dla zawarcia i realizacji umowy.

10. Kazda ze stron umowy zapozna z trescig powyzszej klauzuli osoby, ktére w imieniu strony
bedg realizowaty niniejszg umowe.



§ 15. [Postanowienia koncowe]

1. Integralng cze$¢ niniejszej umowy stanowig: Regulamin Obiektu, Regulamin Parkingu,
zasady okreslone w ogtoszeniu na najem przedmiotowej powierzchni.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie, Regulaminie Obiektu, Regulaminie
Parkingu zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Wszelkie zmiany niniejszej umowy dla swej waznosci wymagajg formy pisemne;.

4. Spory moggce wynikng¢ w zwigzku z wykonaniem postanowien umowy bedg w pierwszej
kolejnosci rozstrzygane w drodze wzajemnych negocjacji, a w braku porozumienia, przez Sad
wiasciwy ze wzgledu na miejsce potozenia Lokalu.

5. Umowe sporzagdzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po 1 dla kazdej ze stron.

Wynajmujgcy Najemca



