Umowa najmu IWZOR/
MOSIR!/...... I ... 12026
zawarta w Plocku w dniu .................. 2026 r. pomiedzy:

Miejskim Osrodkiem Sportu i Rekreacji Ptock Sp. o0.0. z siedzibg w Ptocku przy Placu
Celebry Papieskiej 1, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000661653, sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla todzi — Srédmiescia w
todzi XX Wydziat Gospodarczy, NIP: 7743231901, reprezentowang przez:

Marcina Jezewskiego — Prezesa Zarzadu

tukasza Zalewskiego — Wiceprezesa Zarzadu

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”,

a

zwang dalej ,,Najemca”,
a tgcznie dalej zwanymi ,,Stronami”.
§ 1. [Przedmiot umowy]

1. Wynajmujgcy oswiadcza, Ze jest posiadaczem ogrodzonego terenu na dziatce o nr
ewidencyjnym 1034/3 potozonej w Ptocku przy PL Dgbrowskiego 2a (Obr 8) o powierzchni
1616 m? oraz pomieszczenia gospodarczego o powierzchni okoto 15 m? ., zwanego dalej
.ferenem” lub ,Przedmiotem umowy”. Teren jest zaopatrzony we wszystkie media i instalacje
komunalne, spetnia wszelkie wymagania z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego oraz
warunkow technicznych.

2. Wynajmujgcy o$wiadcza, ze teren nie jest obcigzony jakimikolwiek prawami osob trzecich,
w szczegolnosci nie jest przedmiotem innych uméw najmu, dzierzawy, bgadz innych praw
o korzystanie z rzeczy cudzej.

3. Wynajmujgcy oddaje Najemcy do uzywania teren opisany w § 1 ust. 1, w celu prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej w zakresie: kulturalno — rekreacyjnej.

4. Wynajmujacy informuje, ze Najemca nie moze prowadzi¢ sprzedazy lub podawania napojow
alkoholowych bez uzyskania wymaganych polskim prawem zgdd - pod rygorem rozwigzania
umowy ze skutkiem natychmiastowym.

5. Najemca oswiadcza, ze stan techniczny terenu jest mu znany oraz nie wnosi z tego tytutu
zadnych zastrzezen.

§ 2. [Okres obowigzywania umowy]

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia 1.05.2026 r. do dnia 31.09.2026 r.,

§ 3. [Wydanie terenu]



Wydanie terenu nastgpi w dniu ............... r., na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
podpisanego przez obie strony umowy. Protokot zdawczo-odbiorczy stanowi integralng czes$é
niniejszej umowy- wraz z dokumentacjg zdjeciowg obrazujgcg stan terenu.

§ 4. [Czynsz najmu]

1. W ramach niniejszej umowy, Najemca w okresie od dnia ... .1.05.2026 r. do dnia
31.09.2026 r. bedzie ptacit Wynajmujgcemu miesieczny czynsz najmu w WysoKosci ..., ...
zt (stownie: ...), powiekszony o podatek VAT wedlug aktualnie obowigzujgcej stawki, ptatny
miesiecznie z gory, w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury przez Wynajmujacego.

2. Faktury bedg wystawiane i udostepniane za posrednictwem KSeF najpdzniej do 7 dnia
miesigca, a ich doreczenie uznaje sie za skuteczne z chwilg nadania numeru
identyfikujgcego fakture w tym systemie

§ 5. [Optaty eksploatacyjne]

1. Oprécz czynszu Najemca bedzie réwniez ponosit optaty eksploatacyjne zwigzane
Z korzystaniem z terenu:

a) za energie elektryczna,
b) za cieptg oraz zimng wode oraz odprowadzenie sciekdw,

— pfatne z dotu, wedtug faktycznego zuzycia w danym miesigcu, na podstawie wskazan
licznikdw na koniec kazdego miesigca kalendarzowego, zgodnie ze stawkg okreslong przez
dostawcow w/w mediow, w terminie 14 dni od wystawienia faktury VAT przez Wynajmujgcego.

§ 6. [Rozliczenia]

1. Czynsz najmu oraz optaty eksploatacyjne opisane w § 5, ptatne bedg przelewem na
rachunek bankowy wskazany przez Wynajmujgcego w fakturze VAT. Za date dokonania
ptatnosci uznaje sie date uznania rachunku bankowym Wynajmujgcego.

2. W razie opdznienia w ptatnosciach wynikajgcych z niniejszej umowy Wynajmujgcy
uprawniony jest do naliczenia odsetek ustawowych za opdznienie.

3. Najemca oswiadcza, ze upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez jego
podpisu.

§ 7. [Kaucja]

1. Na zabezpieczenie pokrycia naleznosci wynikajgcych z niniejszej umowy oraz kosztéw
ewentualnych szkoéd wyrzgdzonych przez Najemce na terenie, oraz jego wyposazenia,
Najemca ztozy w terminie 7 dni od daty zawarcia niniejszej umowy kaucje pieniezng w kwocie
..., .. Zt (stownie: ... ), odpowiadajgcg wysokosci czynszu brutto za 1 miesigc, przelewem na
rachunek bankowy Wynajmujgcego. Wptacona przez Najemce kaucja nie podlega
oprocentowaniu ani waloryzacji.

2. W przypadku nieztozenia przez Najemce kaucji, na zasadach wynikajgcych z ust. 1, umowa
najmu ulega rozwigzaniu bez potrzeby sktadania osobnych oswiadczeh woli.

3. W trakcie obowigzywania umowy Wynajmujgcy jest uprawniony do potrgcenia z kaucji
kwoty, odpowiadajgcej kosztom usuniecia szkéd wyrzgdzonych przez Najemce, kosztom



naprawy lub odtworzenia zniszczonego przez Najemce wyposazenia terenu lub wszelkich
innych naleznosci przystugujgcych mu na podstawie niniejszej umowy z winy Najemcy.

4. Najemca uzupetni potrgcong czes¢ kaucji do wysokosci kwoty zabezpieczenia, okreslonej
w ust. 1, w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisemnego zawiadomienia od Wynajmujgcego,
pod rygorem wypowiedzenia przez Wynajmujgcego umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia.

5. Kaucja po potraceniu ewentualnych naleznosci, opisanych w ust. 1i 3, podlega zwrotowi w
terminie 7 dni od catkowitego rozliczenia.

§ 8. [Obowiazki Najemcy]
1. Najemca zobowigzany jest, w czasie trwania umowy najmu, do:
a) utrzymywania terenu w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym, w tym poprzez
dokonywanie na wiasny koszt i we wtasnym zakresie konserwacji oraz jego wyposazenia,
b) dokonywania drobnych, biezagcych napraw na terenie wynikajgcych z normalnego
uzytkowania,
c) dbania o czystos¢ na terenie,
d) uzywania terenu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym w szczegolnosci
budowlanymi, sanitarnymi, przeciwpozarowymi i z zakresu BHP,
e) korzystania z terenu w godzinach od poniedziatku do czwartku najpdzniej do godziny 22:00,
pigtek — niedziela do godziny 24:00,
f) niezwtocznego powiadamiania Wynajmujgcego o powstatych na terenie awariach i
sytuacjach zagrazajgcych bezpieczenstwu,
g) zapewnienia Wynajmujgcemu mozliwosci dokonywania okresowych przeglgdoéw stanu
terenu,
h) usuwania usterek i naprawiania szkdd na wiasny koszt, powstatych z winy Najemcy i innych
os6b przebywajgcych na terenie, w tym pracownikow i klientébw Najemcy lub powstatych na
skutek niewtasciwej eksploatacji terenu przez Najemce,
i) pozyskania wszelkich zezwolen, koncesji, uzgodnieh i zaswiadczen wymaganych do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej opisanej w § 1 ust. 3,
j) zawarcia umowy na wywoz odpadow komunalnych i przemystowych, a takze zapewnienia
pojemnikow na odpady, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, Najemca przekaze
Wynajmujgcemu do wgladu zawartg umowe na kazdorazowe wezwanie,
k) utrzymywania porzadku i czystosci w przedmiocie najmu, w tym skfadowanie $mieci do
zbiorczych pojemnikow, kontenerow oraz przestrzeganie obowigzujgcych zasad selektywne;j
zbiorki odpadow,
[) podporzadkowania sie zasadom Regulaminu terenu,

m) przestrzegania zasad okreslonych w Regulaminie,
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n) przestrzegania ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych
(tekst jednolity: Dz. U. 2006.90.631 z pdzniejszymi zmianami) w przypadku zapewniania
oprawy muzyczno-artystycznej imprezy,

o) demontazu pokrycia namiotowego podestu scenicznego w razie ryzyka wystgpienia silnych
podmuchéw wiatru, lub innych trudnych warunkéw atmosferycznych.

2. Najemca nie moze, bez pisemnej zgody Wynajmujgcego, oddawac¢ terenu, w catosci, ani w
czesci, osobom trzecim w podnajem lub do bezptatnego uzywania, dokonac cesji praw i
obowigzkoéw wynikajgcych z niniejszej umowy, zmieniaé przeznaczenia terenu, dokonywaé
zmian i ulepszen na terenie, z zastrzezeniem § 10.

3. W budynku, w ktérym znajduje sie Lokal, obowigzuje bezwzgledny zakaz przechowywania
przedmiotow fatwopalnych, wybuchowych, toksycznych lub zagrazajgcych zyciu lub zdrowiu
oraz obowigzuje zakaz palenia.

§ 9. [Zasady odpowiedzialnosci]

1. Najemca zobowigzany jest do posiadania polisy ubezpieczeniowej od odpowiedzialnosci
cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci na kwote co najmniej 100 000,00 PLN z
zastrzezeniem, ze ubezpieczenie bedzie obejmowato szkody w nieruchomosciach bedgcych
przedmiotem najmu do wysokosci 100 000,00 PLN oraz, ze bedzie objety takim
ubezpieczeniem przez caty okres trwania umowy na nie nizszg kwote. Najemca zobowigzany
jest do przedstawienia polisy ubezpieczeniowej jako zatgcznika do niniejszej umowy lub
innego dokumentu potwierdzajgcego objecie ubezpieczeniem w wymaganej wysokosci. Brak
aktualnej polisy stanowi podstawe do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym z
winy Najemcy.

2. Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za przedmiot najmu podczas jego uzytkowania od
chwili jego protokolarnego przejecia do momentu jego protokolarnego przekazania
Wynajmujgcemu.

3. W przypadku wystgpienia szkody w przedmiocie najmu lub w czesciach wspdlnych
wyrzgdzonych przez Najemce, jego pracownikow, dostawcow lub wykonawcdw zatrudnionych
przez Najemce, badz ktorymi postuguje sie przy wykonaniu swoich zobowigzan, lub tez ktorzy
dziatajg w jego imieniu lub na jego zlecenie w oparciu o jakgkolwiek Umowe, Najemca
zobowigzany jest do pokrycia powstatej szkody w terminie 5 dni od daty przedtozenia mu
rachunku z protokotem szkdd, sporzgdzonym komisyjnie z udziatem przedstawicieli obu stron

4. W przypadku szkod wyzszych od wartosci polisy lub nie uznanych przez ubezpieczyciela,
Wynajmujacy ma prawo wystgpi¢ o naprawienie szkdd w catosci do kwoty wyzszej anizeli
polisa OC.

5. Najemca ma prawo umieszczania reklamy, szyldu czy oznaczen tylko w obrebie
najmowanego terenu po wczesniejszej akceptaciji Wynajmujgcego.

6. Najemca otrzyma od Wynajmujgcego klucze do przedmiotu najmu.

§ 10. [Ulepszenia i zmiany]



1. Najemca moze dokonywaé ulepszen i modernizacji terenu po uprzednim, kazdorazowym,
uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego na ich wykonanie i w zakresie z nim uzgodnionym.

2. Wynajmujgcy przystuguje prawo do zachowania ulepszen i nakfadow dokonanych na
terenie przez Najemce, bez obowigzku zwrotu ich wartosci na rzecz Najemcy. W przypadku
zakonczenia umowy najmu Najemca ma obowigzek z wtasnych kosztéw pokry¢ odtgczenie
naniesionych naktadéw.

§ 11. [Rozwigzanie umowy]

Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku, gdy
Najemca:

a) zalega z ptatno$ciami czynszu lub optatami eksploatacyjnymi za co najmniej jeden okres
pfatnosci, mimo wyznaczenia mu przez Wynajmujgcego dodatkowego 7-dniowego
terminu do uregulowania tych nalezno$ci,

b) w przypadku podawania, sprzedazy napojéw alkoholowych bez uzyskania wymaganych
polskim prawem zgod

c) oddaje teren w podnajem albo do bezptatnego uzywania osobom trzecim, bez zgody
Wynajmujgcego,

d) zmienia przeznaczenie terenu, bez zgody Wynajmujacego,

e) rozpocznie likwidacje lub ogtosi upadtosé,

f) w inny sposéb narusza postanowienia niniejszej umowy.

g) nie posiada aktualnej polisy OC — zgodnie z § 9 ust. 1,

2. Strony mogg rozwigza¢ Umowe w kazdym momencie za porozumieniem Stron.
§ 12. [Zwrot terenul]

1. Najemca zobowigzany jest do zwrotu terenu w ostatnim dniu obowigzywania umowy, w
stanie niepogorszonym, wynikajgcym z normalnego uzytkowania.

2. Zwrot terenu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez obie
strony, a w przypadku nieobecnosci Najemcy protokdt zostanie sporzgdzony przez
przedstawicieli Wynajmujgcego.

3. Jezeli po zakohczeniu okresu obowigzywania umowy na terenie pozostang ruchomosci
wniesione przez Najemce, Wynajmujgcy ma prawo przenieS¢ je w inne miejsce w celu ich
przechowania na koszt i ryzyko Najemcy, z zastrzezeniem, ze okres przechowania wynosi¢
bedzie maksymalnie 14 dni, a po jego uptywie Wynajmujacy bedzie uprawniony do zbycia
pozostawionych przez Najemce ruchomosci lub do ich utylizacji (na koszt Najemcy), na co
Najemca wyraza zgode i jednoczesnie oswiadcza, ze nie bedzie z tego tytutu dochodzit
zadnych roszczen.

4. Po rozwigzaniu lub wygasnieciu niniejszej umowy, Najemca zobowigzany jest do
uporzgdkowania i wydania przedmiotu najmu Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym.
Najemca uwzgledni mozliwos¢ pozostawienia czesci sktadowych nieruchomosci powstatych
w wyniku realizacji przez Najemce, o ile Wynajmujgcy wyrazi na to zgode. Wynajmujgcemu



nie przystuguje w zadnym przypadku roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych na przedmiot
najmu.

5. Wydanie terenu, po rozwigzaniu umowy przez Wynajmujgcego z Najemcy, winno nastgpic
w ciggu 7 dni od dnia wygasniecia lub rozwigzania niniejszej umowy. Czynno$¢ wydania
zostanie udokumentowana protokotem odbioru.

§ 13. [Kary umowne]

1. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo zgdania od Najemcy kary umownej w nastepujacych
przypadkach.

1) naruszenia obowigzkéw, o ktérych mowa w § 8 ust. 1 pkt j), k), oraz § 9 ust. 3 —w wysokosci
10% czynszu najmu, o ktérym mowa w § 4 ust. 2;

2) naruszenia obowigzku zwrotu przedmiotu najmu, o ktérych mowa w § 12 ust. 1 iust. 5-w
wysokosci 5% czynszu najmu, o ktérym mowa w § 4 ust. 2, za kazdy dzien zwtoki w wydaniu
przedmiotu najmu;

2. Zastrzezenie kar umownych, o ktéorych mowa w niniejszym §, nie wylgcza mozliwosci
dochodzenia przez Wynajmujgcego naprawienia szkody przez Najemce na zasadach
ogolnych.

3. Strony umowy przyjmujg kwote 25 zt netto /m?> w przypadku uszkodzen trawnika
wynikajgcych poza normalne uzytkowanie (koleiny, wypalenia). Kwota bedzie wyliczona na
podstawie obmiaru uszkodzen wykonanego po imprezie. W ciggu 7 dni po obmiarze
uszkodzeh zostanie wystawiona faktura VAT z 14-dniowym terminem ptatnosci. Wynajmujgcy
naprawi teren we wiasnym zakresie.

§ 14. [Postanowienia koncowe]

1. Integralng czes¢ niniejszej umowy stanowig: Regulamin Obiektu, zasady okreslone w
ogtoszeniu na najem przedmiotowej powierzchni.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie, Regulaminie Obiektu, Regulaminie
Parkingu zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Wszelkie zmiany niniejszej umowy dla swej waznosci wymagajg formy pisemne;.

4. Spory moggce wynikng¢ w zwigzku z wykonaniem postanowien umowy bedg w pierwsze;j
kolejnosci rozstrzygane w drodze wzajemnych negocjacji, a w braku porozumienia, przez Sad
wiasciwy ze wzgledu na miejsce pofozenia terenu.

5. Umowe sporzgdzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po 1 dla kazdej ze stron.

6. Klauzula RODO stanowi zatgcznik nr 2 do umowy.

Wynajmujgcy Najemca



